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                    Sid 5 (5)  GRÄNSDRAGNINGSLISTA  
FÖR RESTAURANGLOKAL  
FÖRDELNING AV ÄGAR- OCH 
UNDERHÅLLSANSVAR Bilaga nr. 

 

   RESTURANGENS 
LOKALER forts. 

      

 Våtrum forts. Pappershållare, m.m.     
 

  Tvålautomater, m.m.     
 

  Fast skåpinredning     
 

  Hyllor     
 

  Blandare, kranar     
 

  Fasta speglar     
 

  Lös inredning, bänkar, m.m.     
 

       
 

       
 

 

    
 

 

    
 

 

    
 

 

    
 

 

    
 

Kompletteringar 

 

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

  

    
 

UNDERSKRIFT Ort, datum Ort, datum 

   

   

 Hyresvärd Hyresgäst 

   

   

   

   

  Namnförtydligande (hyresvärd/firmatecknare) 

 

 Namnförtydligande (hyresgäst/firmatecknare) 

 

Denna gränsdragningslista, Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 85, är framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsägarna Sverige och                                                              
Sveriges Hotell- och Restaurangföretagare. Eftertryck förbjudes.  
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Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Ort, datumUtka
st/

Offe
rt

Ort, datumUtka
st/

Offe
rt
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 Utkast 

 OMSÄTTNINGSHYRESKLAUSUL 
FÖR LOKAL 

 
 

Bilaga nr 

 

 

 

     

 

 
 
 

 

 

Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller.  

 
Hyra ska utgå med ett årligt belopp motsvarande 

     

 % av hyresgästens omsättning under året i den i  

lokalen bedrivna verksamheten, exklusive moms och andra varuskatter (omsättningshyra). 
 
Med hyresgästens omsättning avses även försäljning via postorder, Internet eller liknande där varan har distribuerats till 
kunden via lokalen. Om hyresgästen upplåter del av lokalen till annan ska dennes omsättning inräknas.  

 Hyran ska dock inte understiga den i hyreskontraktet angivna hyran om 

     

 kronor per år (minimihyra). 

 Hyran ska inte heller överstiga ett årligt belopp om 

     

 kronor (maximihyra). 

Omsättningshyra – 
minimihyra - 
maximihyra 

 

      

Indexuppräkning  Minimihyran justeras i enlighet med indexklausul som har bifogats kontraktet varvid 100 % ska utgöra bashyra. 

  Maximihyran justeras i enlighet med indexklausul som har bifogats kontraktet varvid 100 % ska utgöra bashyra 

 Om omsättningshyra ska utgå sker ingen indexuppräkning. 

Hyrestillägg 

 
Oavsett vilken hyra som hyresgästen beroende på omsättningen betalar – minimihyra, omsättningshyra eller maximihyra – 
ska hyresgästen alltid betala mellan parterna avtalade tillägg såsom fastighetsskatt, el, va, värme, varmvatten, kyla, 
ventilation och avfallshantering.  

Redovisnings-
skyldighet 

 

För hyresår motsvararande helt kalenderår ska à contohyra utgå med minimihyra och avräkning ske enligt följande stycke. 
 
Slutlig avräkning ska ske för varje kalenderår. Till underlag för sådan avräkning ska hyresgästen senast före februari 
månads utgång varje kalenderår tillställa hyresvärden en av auktoriserad eller godkänd revisor bestyrkt skriftlig redovisning 
avseende det gångna kalenderårets totala omsättning exkl. moms. 
 
Det saldo som uppkommer vid avräkningen ska regleras senast den 31 mars året efter det kalenderår avräkningen avser. 
  
Föregående kalenderårs omsättning exkl. mervärdesskatt ska fortsättningsvis ligga till grund för à contobetalning av hyra 
påföljande kalenderår. Dock ska som à conto betalas lägst minimihyra. 
 
Eftersom föregående kalenderårs omsättning blir slutligt bestämd först senast vid februari månads utgång varvid det nya à 
contobeloppet kan bestämmas ska hyran för första kvartalet utgå med samma à contobelopp som för föregående år. Saldot 
mellan det erlagda à contobeloppet för kvartal 1 och det nya à contobeloppet regleras senast den 31 mars. 
 

Om första hyresåret utgör del av kalenderår ska endast minimihyra utgå för den delen av kalenderåret, såvida parterna inte 
överenskommer om annan hyra. Hyra utgår med 

  annan överenskommen hyra, nämligen 

     

 kronor. 

 
Avräkning avseende första kalenderåret ska inte ske om annan överenskommen hyra enligt föregående stycke ska betalas.  
 
Om hyresförhållandet upphör vid annan tidpunkt än vid utgången av kalenderår ska hyresgästen för tiden från och med den 
1 januari till och med dagen för hyresförhållandets upphörande erlägga hyra baserad på föregående kalenderårs 
omsättning, dock lägst minimihyra. 
 
Föregående stycke gäller även för det fall att parterna med verkan från annan tidpunkt än utgången av kalenderår enas om 
att omsättningsbaserad hyra inte längre ska tillämpas. 
 

Särskilda 
bestämmelser 

     

 

Underskrift Ort/datum Ort/datum 

 

     

 

     

 

 

     

 

     

 

 Hyresvärd Hyresgäst 

 

     

 

     

 

 

     

 

     

 

 

     

 

     

 

 Namnförtydligande (hyresvärd/firmatecknare) 

     

 

Namnförtydligande (hyresgäst/firmatecknare) 

     

 

Denna omsättningsklausul, Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 89, är framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsägarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangföretagare. 
Eftertryck förbjudes. 
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Utka
st/

Offe
rt

Minimihyran justeras i enlighet med indexklausul som har bifogats kontraktet varvid 

Utka
st/

Offe
rt

Minimihyran justeras i enlighet med indexklausul som har bifogats kontraktet varvid 100

Utka
st/

Offe
rt

100 % ska utgöra bashyra.

Utka
st/

Offe
rt

% ska utgöra bashyra.

Utka
st/

Offe
rtaximihyran justeras i enlighet med indexklausul som har bifogats kontraktet varvid 100

Utka
st/

Offe
rtaximihyran justeras i enlighet med indexklausul som har bifogats kontraktet varvid 100 % ska utgöra bashyra

Utka
st/

Offe
rt% ska utgöra bashyra

m hyresgästen beroende på omsättningen betalar 

Utka
st/

Offe
rtm hyresgästen beroende på omsättningen betalar –

Utka
st/

Offe
rt– minimihyra, omsättningshyra eller maximihyra 

Utka
st/

Offe
rt minimihyra, omsättningshyra eller maximihyra 

 såsom fastighetsskatt, el, va, värme, varmvatten, kyla, 

Utka
st/

Offe
rt såsom fastighetsskatt, el, va, värme, varmvatten, kyla, 

Utka
st/

Offe
rt

ör hyresår motsvararande helt kalenderår ska à contohyra utgå med minimihyra och avräkning ske enligt följande stycke.

Utka
st/

Offe
rt

ör hyresår motsvararande helt kalenderår ska à contohyra utgå med minimihyra och avräkning ske enligt följande stycke.

Slutlig avräkning ska ske för varje kalenderår. Till underlag för sådan avräkning ska hyresgästen senast före febr

Utka
st/

Offe
rt

Slutlig avräkning ska ske för varje kalenderår. Till underlag för sådan avräkning ska hyresgästen senast före febr
 en

Utka
st/

Offe
rt

 en av auktoriserad eller godkänd revisor bestyrkt skriftlig redovisning 

Utka
st/

Offe
rt

 av auktoriserad eller godkänd revisor bestyrkt skriftlig redovisning 
avseende det gångna kalenderårets totala omsättning exkl

Utka
st/

Offe
rt

avseende det gångna kalenderårets totala omsättning exkl.

Utka
st/

Offe
rt

. moms.

Utka
st/

Offe
rt

 moms.

Det saldo som uppkommer vid avräkningen ska regleras senast 

Utka
st/

Offe
rt

Det saldo som uppkommer vid avräkningen ska regleras senast den 31

Utka
st/

Offe
rt

den 31 mars året efter det kalenderår avräkningen avser.

Utka
st/

Offe
rt

mars året efter det kalenderår avräkningen avser.

.

Utka
st/

Offe
rt

. mervärdesskatt ska fortsättningsvis ligga till grund för à contobetalning av hyra 

Utka
st/

Offe
rt

 mervärdesskatt ska fortsättningsvis ligga till grund för à contobetalning av hyra 
påföljande kalenderår. Dock ska som à conto be

Utka
st/

Offe
rt

påföljande kalenderår. Dock ska som à conto betalas lägst minimihyra.

Utka
st/

Offe
rt

talas lägst minimihyra.

ersom föregående kalenderårs omsättning blir slutligt bestämd först senast vid feb

Utka
st/

Offe
rt

ersom föregående kalenderårs omsättning blir slutligt bestämd först senast vid feb
contobeloppet kan bestämmas ska hyran för första kvartalet utgå med samma à contobelopp som för föregående år. Saldot 

Utka
st/

Offe
rt

contobeloppet kan bestämmas ska hyran för första kvartalet utgå med samma à contobelopp som för föregående år. Saldot 
 à contobeloppet för kvartal 1 och det nya à contobeloppet regleras senast den 31

Utka
st/

Offe
rt

 à contobeloppet för kvartal 1 och det nya à contobeloppet regleras senast den 31

Om första hyresåret utgör del av kalenderår ska endast minimihyra utgå för den delen av kalenderåret

Utka
st/

Offe
rt

Om första hyresåret utgör del av kalenderår ska endast minimihyra utgå för den delen av kalenderåret
överenskommer om annan hyra. Hyra utgår me

Utka
st/

Offe
rt

överenskommer om annan hyra. Hyra utgår med

Utka
st/

Offe
rt

d

Utka
st/

Offe
rt

annan överenskommen hyra, nämligen

Utka
st/

Offe
rt

annan överenskommen hyra, nämligen

Avräkning avseende första kalenderåret ska inte ske om anna

Utka
st/

Offe
rt

Avräkning avseende första kalenderåret ska inte ske om anna

Om hyresförhållandet upphör vid annan tidpunkt än vid utgången av kalenderår ska hyresgästen för tiden från och med den

Utka
st/

Offe
rt

Om hyresförhållandet upphör vid annan tidpunkt än vid utgången av kalenderår ska hyresgästen för tiden från och med den
januari till och med dagen för hyresförhållandets upphörande er

Utka
st/

Offe
rt

januari till och med dagen för hyresförhållandets upphörande er
omsättning, dock lägst mi

Utka
st/

Offe
rt

omsättning, dock lägst minimihyra.

Utka
st/

Offe
rt

nimihyra.

Föregående stycke gäller även för det fall att parterna med verkan från annan tidpunkt än utgången av kalen

Utka
st/

Offe
rt

Föregående stycke gäller även för det fall att parterna med verkan från annan tidpunkt än utgången av kalen
att omsättningsbaserad hyra inte längre ska tillämUtka

st/
Offe

rt

att omsättningsbaserad hyra inte längre ska tillämUtka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt
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 Utkast 

 DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL 
FÖR LOKAL 
 

 
Bilaga nr 

 

  

 
 
 EL, VA, VÄRME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION 

 
 Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller.    Tillägg 1 och 2 kan användas både tillsammans och var för sig: t.ex. kan ett 
fast hyrestillägg betalas för elen medan ett självkostnadsanknutet hyrestillägg betalas för värmen. 

 Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten 

   

Hyresvärd  
  

Hyresgäst  
  

Hyresgästen ska genom årliga fasta hyrestillägg betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahålls  

av hyresvärden. Tilläggen utgår med följande belopp: 

 

1. Fast hyrestillägg 

 el    va    värme   

 kr per år   kr per år   kr per år   

             
  varmvatten    kyla    ventilation   

 kr per år   kr per år   kr per år   

    

 Summa årligt fast hyrestillägg:  kronor 

  

  Ändring av de fasta hyrestilläggen sker i enlighet med bifogad indexklausul. 

  

Hyresgästen ska genom årliga preliminära hyrestillägg betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som   

tillhandahålls av hyresvärden. Tilläggen utgår med följande belopp: 

 

 el    va    värme   

kr per år   kr per år   kr per år   

            

 varmvatten    kyla    ventilation   

kr per år   kr per år   kr per år   

            

2. Självkostnads-
anknutet    
hyrestillägg 

Summa årligt preliminärt hyrestillägg:  kronor 

 
Avstämning av det preliminära hyrestillägget ska göras med dels hyresvärdens faktiska kostnader för tillhandahållandet, 
dels hyresgästens förbrukning.  
 
Avstämningen ska översändas till hyresgästen senast tre månader efter varje kalenderårs utgång. Hyresvärden måste 
framställa eventuella anspråk med anledning av avstämningen senast två år efter den dag som avstämning enligt 
föregående mening senast skulle ha översänts till hyresgästen. Annars förfaller hyresvärdens rätt till eventuell 
mellanskillnad som framgår av avstämningen. Om hyresavtalet upphör ska en slutlig avstämning översändas till 
hyresgästen senast tre månader efter dagen för avtalets upphörande. Hyresgästen har alltid rätt att ta del av hyresvärdens 
underlag för avstämningen.  
 
Saknas mätare görs avstämningen med utgångspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska 

 anses vara  procent. Har andelen inte angetts fördelas kostnaden i förhållande till hyresgästens 

 förhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.  
 
Om hyresvärdens faktiska kostnader för hyresgästens förbrukning skulle överstiga det preliminära hyrestillägget, ska 
hyresgästen, efter anfordran från hyresvärden, betala det överskjutande beloppet. Skulle hyresvärdens faktiska kostnader 
understiga det preliminära hyrestillägget, har hyresgästen rätt att få tillbaka mellanskillnaden. 

Underskrift Ort/datum Ort/datum 

   

   

 Hyresvärd Hyresgäst 

   

   

   

 Namnförtydligande (hyresvärd/firmatecknare) 

 

Namnförtydligande (hyresgäst/firmatecknare) 

 

Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 82 upprättat 2008 i samråd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangföretagare. Eftertryck förbjudes. 
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Utka
st/

Offe
rt

betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahålls 

Utka
st/

Offe
rt

betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahålls 

värme

Utka
st/

Offe
rtvärme

kr per år

Utka
st/

Offe
rtkr per år

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rtventilation

Utka
st/

Offe
rtventilation

kr per år

Utka
st/

Offe
rtkr per år

Utka
st/

Offe
rt

ndring av de fasta hyrestilläggen sker i enlighet 

Utka
st/

Offe
rt

ndring av de fasta hyrestilläggen sker i enlighet med bifogad indexklausul

Utka
st/

Offe
rt

med bifogad indexklausul.

Utka
st/

Offe
rt

.

 hyrestillägg betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som  

Utka
st/

Offe
rt

 hyrestillägg betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som  

Utka
st/

Offe
rt

tillhandahålls av hyresvärden. Tilläggen utgår med följande bel

Utka
st/

Offe
rt

tillhandahålls av hyresvärden. Tilläggen utgår med följande belopp

Utka
st/

Offe
rt

opp:

Utka
st/

Offe
rt

:

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

va

Utka
st/

Offe
rt

va

kr per år

Utka
st/

Offe
rt

kr per år

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

kyla

Utka
st/

Offe
rt

kyla

kr per år

Utka
st/

Offe
rt

kr per år

Utka
st/

Offe
rt

prelimi

Utka
st/

Offe
rt

preliminärt

Utka
st/

Offe
rt

närt hyrestillägg

Utka
st/

Offe
rt

 hyrestillägg:

Utka
st/

Offe
rt

:

Avstämning av det preliminära hyrestillägget ska göras med dels hyresvärdens faktiska kostnader för tillhandahållandet, 

Utka
st/

Offe
rt

Avstämning av det preliminära hyrestillägget ska göras med dels hyresvärdens faktiska kostnader för tillhandahållandet, 
dels hyresgästens förbrukning. 

Utka
st/

Offe
rt

dels hyresgästens förbrukning. 

Avstämningen ska översändas till

Utka
st/

Offe
rt

Avstämningen ska översändas till
framställa eventuella anspråk med anledning av avstämningen senast två år efter den dag som avstämning enligt 

Utka
st/

Offe
rt

framställa eventuella anspråk med anledning av avstämningen senast två år efter den dag som avstämning enligt 
föregående mening senast skulle ha översänts till hyresgästen. A

Utka
st/

Offe
rt

föregående mening senast skulle ha översänts till hyresgästen. A
mellanskillnad som framgår av avstämningen. Om hyresavtalet upphör ska en slutlig avstämning översändas till Utka

st/
Offe

rt

mellanskillnad som framgår av avstämningen. Om hyresavtalet upphör ska en slutlig avstämning översändas till 
hyresgästen senast tre månader efter dagen för avtalets upphörande. Hyresgästen har alltid rätt atUtka

st/
Offe

rt

hyresgästen senast tre månader efter dagen för avtalets upphörande. Hyresgästen har alltid rätt at
undeUtka

st/
Offe

rt

underUtka
st/

Offe
rt

rlag för avstämningen. Utka
st/

Offe
rt

lag för avstämningen. 

Saknas mätare görs avstämningUtka
st/

Offe
rt

Saknas mätare görs avstämningUtka
st/

Offe
rt

Utka
st/

Offe
rt

anses varaUtka
st/

Offe
rt

anses vara

förhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan. Utka
st/

Offe
rt

förhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan. 
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 Utkast 

 PERSONUPPGIFTSKLAUSUL  
FÖR LOKAL 
 

 
Bilaga nr 

 

 

     

 

 
 
  

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten 

 

     

 

     

 

Hyresvärd 

     

 
 

     

 

Hyresgäst 

     

 
 

     

 

Information och 
samtycke 

 

 
Information till hyresgäst om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke 
 
De personuppgifter som du lämnar till hyresvärden i samband med att du tecknar 
hyresavtal kommer att behandlas i den utsträckning som behövs för att kunna fullgöra 
avtalet. Det kan gälla hyresaviseringar, hyresförhandlingar, information till 
hyresgästerna och annat som hör till den löpande förvaltningen. Även personuppgifter 
som inhämtas under hyresförhållandet kan komma att behandlas, såsom uppgifter om 
betalningsförsummelser och störningar från din verksamhet. 
 
Dina personuppgifter kan också komma att lämnas ut till organisation eller förening som 
hyresvärden är medlem i samt andra företag och organisationer som hyresvärden 
samarbetar med i sin fastighetsförvaltning. 
 
Du har rätt att gratis en gång om året få besked om vilka personuppgifter om dig som 
behandlas och hur de behandlas. Du kan också begära rättelse av de personuppgifter 
som behandlas. 
 
Jag samtycker till att hyresvärden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det 
ovanstående. 
 

Underskrift Ort/datum Ort/datum 

 

     

 

     

 

 

     

 

     

 

 Hyresvärd Hyresgäst 

 

     

 

     

 

 

     

 

     

 

 Namnförtydligande 

     

 

Namnförtydligande 

     

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 90 upprättat 2008. Eftertryck förbjudes.  
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Utka
st/

Offe
rt

De personuppgifter som du lämnar till hyresvärden i samband med att du tecknar 

Utka
st/

Offe
rt

De personuppgifter som du lämnar till hyresvärden i samband med att du tecknar 
tsträckning som behövs för att kunna fullgöra 

Utka
st/

Offe
rt

tsträckning som behövs för att kunna fullgöra 
avtalet. Det kan gälla hyresaviseringar, hyresförhandlingar, information till 

Utka
st/

Offe
rtavtalet. Det kan gälla hyresaviseringar, hyresförhandlingar, information till 

hyresgästerna och annat som hör till den löpande förvaltningen. Även personuppgifter 

Utka
st/

Offe
rthyresgästerna och annat som hör till den löpande förvaltningen. Även personuppgifter 

att behandlas, såsom uppgifter om 

Utka
st/

Offe
rtatt behandlas, såsom uppgifter om 

betalningsförsummelser och störningar från din verksamhet.

Utka
st/

Offe
rtbetalningsförsummelser och störningar från din verksamhet.

Dina personuppgifter kan också komma att lämnas ut till organisation eller förening som 

Utka
st/

Offe
rt

Dina personuppgifter kan också komma att lämnas ut till organisation eller förening som 
hyresvärden är medlem i samt andra företag och organisationer som hyresvär

Utka
st/

Offe
rt

hyresvärden är medlem i samt andra företag och organisationer som hyresvär

Du har rätt att gratis en gång om året få besked om vilka personuppgifter om dig som 
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